VSeobecne zavdzné nariadenie obce Dunajov ¢. 05/2023

o podmienkach prenajmu obecnych ndjomnych bytov a o sposobe
vypoctu nadjomného v obecnych ndjomnych bytoch a financnej
zabezpeky na uzivanie bytu

Obec Dunajov vydava v stlade s ustanovenim § 4 ods. 3 pism. a) a podla § 6 ods. 1
zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o obecnom zriadeni®) a
podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
toto VSeobecne zavazné nariadenie obce Dunajov o pridelovani bytov vo vlastnictve
obce Dunajov (dalej len ,VZN").

VZN vyvesené dna 15.6.2023

Schvalené obecnym zastupitelstvom dia 14.6.2023




Clanok 1
Zakladné ustanovenia

Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN“) stanovuje podmienky prijimania
Ziadosti, postup pri vybere najomnikov obecnych najomnych bytov vo vlastnictve obce
Dunajov (dalej iba ,ONB"), postup pri schvalovani a realizovani ich prenajmu, definuje
podmienky pre zanik najmu a uréuje podmienky opakovaného uzatvorenia najmu bytov.
Upravuje spdsob vypoétu najomného v obecnych najomnych bytoch vo vlastnictve obce
Dunajov a uréenie finanénej zabezpeky za uzivanie bytov.

. Vlastnikom a prenajimatelom uvedenych bytov je obec Dunajov, ktora ich nadobudla
vystavbou financovanou z finanénych zdrojov obce Dunajov, podpory vo forme uveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len SFRB) a dotacie na obstaravanie najomnych
bytov poskytnutej Ministerstvom dopravy a vystavby SR.

Obec Dunajov vykonava spravu tychto bytov.

Obec Dunajov zachova najomny charakter bytov postavenych s podporou Statneho fondu
rozvoja byvania minimalne po dobu 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia.

Clanok 2
Podavanie ziadosti

Ziadosti o pridelenie ONB sa podavaju a eviduju na Obecnom urade Dunajov v zozname
uchadzacov.

Ziadatel je fyzicka osoba, ktora dovisila 18.rok veku s trvalym pobytom v obci Dunajov;
tiez iny Ziadatel, ktory sa po podpisani najomnej zmluvy prihlasi na trvaly pobyt v obci
Dunajov a ktory nema vlastné byvanie, ak si takyto stav sam nezavinil.

. Vyplnenu ziadost' o pridelenie najomného bytu, o opakované uzatvorenie najmu bytov
alebo vymenu bytov mozZe Ziadatel zaslat poStou, elektronicky so zaru€enym
elektronickym podpisom, alebo osobne podat v iradovni Obecného uradu v Dunajove.

Ziadost sa podava na tladive, ktorého vzor je zverejneny na webovom sidle obce. MozZno
pouzit aj akékolvek iné tlacivo, ktoré obsahuje zakonom stanovené minimaine nalezitosti
podania v tejto veci.

Ziadost musi byt vyplnena riadne a pravdivo, Ziadatel nesmie zamiéat podstatné
skuto¢nosti. Na vyzvu obce je potrebné predlozit' listiny alebo iné dékazy preukazujuce
skutocnosti, ktoré Ziadatel uvadza.

K Ziadosti o pridelenie najomného bytu, o opakované uzatvorenie najmu bytov alebo
vymenu bytov je Ziadatel a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne, povinny doloZit:

a) cestné vyhlasenia o majetkovych pomeroch Ziadatela (z ktorych je zrejmy vlastnicky
alebo najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu),

b) potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere alebo Zzivnostensky list alebo
rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,

c) doklad o vyske vSetkych mesacénych prijmov vSetkych oséb uvedenych v Ziadosti
(okrem nezaopatrenych deti) za predchadzajici kalendarny rok,

d) osoba s tazkym zdravotnym postihnutim predlozi prislusny doklad o tazkom
zdravotnom postihnuti,
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e) Cestné prehlasenie Ziadatela, resp. plnoletych spolu posudzovanych oséb, ktoré
nemaju trvaly pobyt v obci Dunajov, ze v pripade pridelenia nagjomného bytu do 30 dni
od podpisania najomnej zmluvy poziadaju o pridelenie trvalého pobytu v obci.

. Ak Zziadost neobsahuje predpisané nalezitosti, bude ziadatel do 30 dni od dorucenia

Ziadosti pisomne alebo elektronicky, podla spésobu podania ziadosti, vyzvany Obecnym
tradom Dunajov na doplnenie alebo opravu ziadosti. Ak tak neurobi v stanovenej lehote,
nebude zaradeny do evidencie zZiadatelov o pridelenie bytu.

Ziadatelia su evidovani v zozname Ziadatelov o pridelenie bytu, ktory zagina &islom 1. a
Ziadatelia su v iom zoradeni vzostupne podla datumu podania Ziadosti.

Ziadatel je povinny nahlasit kazdi zmenu Gdajov potrebnych pre postdenie jeho Ziadosti
a dolozit potvrdenie o zmene, tykajlcej sa jeho osoby, rodiny a spoloéne posudzovanych
0s0b bezodkladne, najneskér vSak do 30 dni odo dfia, kedy zmena nastala.

Ziadatel bude zaradeny do evidencie o pridelenie najomného bytu, ak spifia su&asne
podmienky:

a) poda ziadost o najom bytu, ktora musi mat nalezitosti podla tohto VZN,
b) ku dfu podania ziadosti dovfsil plnoletost,

c) ziadatel alebo manzel/manzelka, resp. druh/druzka, nie je vlastnikom alebo
spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu, nema pravo uzivania zodpovedajuce
vecnému bremenu k bytu alebo rodinnému domu, tieto skutoénosti Ziadatel preukazuje
Cestnym vyhlasenim,

d) ku dnu podania Ziadosti ma zaplatené vSetky zavazky voci obci Dunajov, nie je vodi
nemu a s nim spoloéne posudzovanym osobam vedené exekuc¢né konanie.

Ziadost bude zaradena v poradovniku Ziadatelov o pridelenie najomného bytu po dobu 3
rokov odo dna podania Uplnej a spravnej ziadosti — doba evidencie.

Aktualny poradovnik platnych Ziadosti bude zverejneny na webovej stranke obce Dunajov
s aktualizaciou k poslednému diiu predoslého mesiaca do piatich pracovnych dni. Ziadosti
su evidované v poradovniku pod pridelenym evidenénym &islom.

Do evidencie Ziadatelov nebude zaradeny Ziadatel, ktory

a) bol ndjomcom mestského alebo obecného bytu a ndjomny vztah bol s nim ukonéeny
vypovedou z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. c), d), alebo g) zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

b) ma pravo uzivania zodpovedajlice vecnému bremenu k bytu alebo rodinnému domu,

c) je voci ziadatelovi alebo osobam Zzijicim s nim v spolo¢nej domacnosti vedené
exekuéné konanie.

Ziadatel bude vyradeny z poradovnika Ziadatelov o najom bytu vo vlastnictve obce, ak:
a) prestane spinat niektort z podmienok uvedenych v &lanku 2 ods. 10,
b) nenahlasi zmenu udajov podla ¢lanku 2 ods. 9,

c) uvedie nepravdivé Udaje o skutoCnostiach, ktoré maju rozhodujuci vplyv na
posudzovanie ziadosti,

d) odmietne prijat volny byt vo vlastnictve obce poskytujuci vhodné byvanie, ktory mu bol
ponuknuty obcou,

e) doéjde k umrtiu Ziadatela,

f) o vyradenie pisomne poziada,
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g) bude so Ziadatelom uzavreta zmluva o najme bytu vo vlastnictve obce,

h) do uplynutia doby evidencie Ziadosti nepoZiada pisomne o obnovenie Ziadosti o
pridelenie ndjomného bytu.

Ziadostiam podanym pred nadobudnutim G&innosti tohto VZN zagina plynit doba
zaradenia v poradovniku driom nadobudnutia uéinnosti tohto VZN.

Clanok 3
Podmienky pridelenia ONB

Pri pridelovani bytov sa postupuje podla tohto VZN s tym, ze Ziadatel musi zaroven spinat
podmienky uvedené v tomto ¢lanku VZN.

Opravnenou fyzickou osobou v ndjomnom byte postavenom s podporou SFRB je fyzicka
osoba podla § 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 443/2010 Z. z.%).

Najomny byt sa prenajme opravnenej fyzickej osobe podla § 22 ods. 3 zakona €.
443/2010 Z. z. Podla § 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. opravnenou fyzickou osobou
je:

a) osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijacich v
byte je najviac vo vyske trojnasobku zZivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v
byte je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak

i) osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
ii) ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

iiiy aspon jedna z os6b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socialne
a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu
obyvatelov obce,

c) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

i) ktorej sa skoncCilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,

i) ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost' alebo osobna
starostlivost poru¢nika podla osobitného predpisu, alebo

i) ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovi$enim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pesttnskej starostlivosti
alebo na ustanovenie poruénika tejto osobe podla osobitného predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu,
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela.

Fyzickym osobam podla § 22 ods. 3 pism. f ) zakona €. 443/2010 Z. z (¢lanok 3 ods. 3
pism. f) tohto VZN) prenajme maximalne 20 % z celkového poctu obstaravanych
najomnych bytov.
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Sumy Zivotného minima podla zakona NR SR ¢&. 601/2003 Z. z. o Zzivotnom minime a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (Opatrenie MPSVR SR ¢&. 244/2021 Z. z. o Uprave
sUiim Zivotného minima) su platné vzdy od 1.7. kalendarneho roka.

Mesaény prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych oséb zijucich v byte podla ods.3
sa vypodita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, po€as ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum podla ods.3 sa vypoéita ako suéet sim Zivotného minima pre plnoletd
fyzicku osobu podla osobitného predpisu za kazdu plnoletu fyzickd osobu, ktoré Zije v byte
a sum Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného predpisu za kazdé
zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré zZije v byte. Pri vypoCte sa
vychadza zo sum Zzivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

Za zaopatrené neplnoleté dieta sa povazuje fyzicka osoba pred dovi$enim 18 roku, ktora
sa nepripravuje sustavne na budtce povolanie, je zamestnana a ma vlastny prijem alebo
je zaevidovana v evidencii nezamestnanych a pobera podporu alebo inu socialnu davku.

Za nezaopatrené dieta sa povazuje dieta do skonéenia povinnej Skolskej dochadzky,
najdlihsie vSak do dovi§enia 25 rokov veku, ak sa sustavne pripravuje na povolanie
§tadiom, alebo sa neméze sustavne pripravovat’ na povolanie alebo vykonavat zarobkovu
¢innost pre chorobu alebo Uraz.

Podmienky ustanovené vo VZN sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Clanok 4
Opravnené osoby podla dévodov hodnych osobitného zretela
Pripadmi hodnymi osobitného zretela sa rozumie najma pridelenie bytu:

a) z dovodu zdravotne nevyhovujiceho byvania, byvania technicky nevhodného a
nespdsobilého alebo pri mimoriadnom poskodeni nehnutelnosti v désledku Zivelnej
pohromy ¢i inej situacie nezavislej od konania Ziadatela,

b) osobam ohrozenym socialnym vylu€enim,

c) osobe zabezpedujlucej zdravotnicku starostlivost, socialne a vSeobecne prospesne
sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatelov,

d) osobe, ktora sa vyznamnym spdsobom, alebo v zaujme obce podiela na jej rozvoji,

e) osobe v inej mimoriadnej situdcii, ktorti obec s prihliadnutim na vSetky okolnosti posudi
ako pripad hodny osobitného zretela, a to na zaklade pisomného odporucania vacsiny
poslancov obecného zastupitel'stva.

O splneni podmienok podla dévodov hodnych osobitného zretela rozhoduje obecné
zastupitel'stvo.

Obecné zastupitel'stvo moze rozhodnut o uprednostneni Ziadatela zo zoznamu
uchadzadov na zaklade dévodov hodnych osobitného zretela. Rozhodnutie obecného
zastupitel'stva musi bytova komisia reSpektovat.

Clanok 5

Podmienky a postup pri pridelfovani bytov
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Poradie uchadzacov evidovanych v poradovniku nie je rozhodujuce pri pridelovani bytu
do najmu.

Kritéria uréené obcou pre posudzovanie poradia uchadzaov o byt evidovanych v
poradovniku:

a) naliehavost' bytovej potreby uchadzacéa o byt, pricom sa skimaju sucasné bytové aj
majetkové pomery, po¢et maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria, socialne
pomery uchadzaca o byt, zdravotné dévody uchadzaca o byt,

b) potreba uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju prace alebo sluzby
nevyhnutné alebo osozné pre obec.

Prednostné pravo na pridelenie nagjomného bytu maju ob&ania s trvalym pobytom v obci
Dunajov a rodiny s maloletymi detmi.

V pripade rovnosti dvoch Ziadosti rozhoduje datum zaevidovania Ziadosti do poradovnika
s tym, Ze skorSie zaevidovana ziadost ma prednost pred ostatnymi.

Schvalenie Ziadosti o pridelenie bytu mimo poradia uréeného v poradovniku musi byt
riadne odévodnené a zverejnené v zmysle tohto VZN.

V pripade, Zze Ziadatel vyslovne uvedie, ze ziada o pridelenie bytu iba bezného
standardu/kategorie, nestraca poradie v poradovniku ziadatelov, pokial bude volny byt
nizSieho Standardu/kategorie.

Vyber ¢akatela na uvolneny najomny byt posudzuje bytova komisia. Clenovia bytove;
komisie maju pravo na pristup ku véetkym informaciam a dokladom poskytnutych
Ziadatelom podla tohto VZN a platnych zakonov.

Bytova komisia je zlozena minimalne z 3 poslancov obecného zastupitelstva, starostu
obce a pracovnikov obecného Uradu zodpovednych za bytovu a socialnu problematiku.
Poslanci musia tvorit vacsinu komisie.

Bytova komisia sa zvola najneskér do 3 tyzdriov od zistenia skutoénosti o uvolneni
najomného bytu podla ¢lanku 7 tohto VZN.

Bytova komisia zhodnoti aktuaine splnenie podmienok ¢akatelov v sulade s podmienkami
uréenymi tymto VZN a vyberie spravidla ¢akatela, ktory je prvy v poradovniku na prislusny
druh bytu a splnenych podmienok zZiadatela.

Bytova komisia pri kone¢nom rozhodnuti a schvaleni Ziadatela o pridelenie najomného
bytu zohladni socialne pomery Ziadatela, spolupracu ziadatela s obcou, trvalé bydlisko
Ziadatel'a, moznosti pomoci obci v buducnosti, dizku dochadzania do miesta zamestnania
a poctu os6b (predovSetkym maloletych) v domacnosti.

Svoje rozhodnutie musi bytova komisia pisomne zddvodnit' a predlozit obecnému Uradu
a obecnému zastupitel'stvu spolu so svojim rozhodnutim. Zapisnica z rokovania bytovej
komisie je verejna a zverejnena na webovom sidle obce.

Obecny Urad Dunajov pripravi nagjomné zmluvy o najme bytu na dobu urcitu - jeden rok.

Starosta obce moze pozastavit pridelenie bytu bytovou komisiou. O prideleni bytu
nasledne rozhodne obecné zastupitelstvo na svojom najblizSom zasadnuti. Rozhodnutie
obecného zastupitel'stva musi bytova komisia a starosta obce reSpektovat.

Najomnu zmluvu a jej zmeny a dodatky za vlastnika podpisuje starosta obce.

Najomnu zmluvu o najme obecného bytu je uchadza¢ povinny uzatvorit' s prenajimatelom
do 15 dni odo dna prevzatia navrhu na uzatvorenie najomnej zmiuvy. V pripade, Ze
uchadza¢ o najom bytu uvedenu lehotu bez udania dévodu nedodrzi, straca narok na
prenajatie bytu.



17.

10.

Ak Ziadatel, ktorému bol prideleny najomny byt, tento byt odmietne aj napriek tomu, ze
zodpoveda jeho poziadavkam uvedenym v ziadosti o pridelenie najomného bytu, alebo
nesuhlasi s podmienkami stanovenymi tymto VZN a najomnou zmluvou a neuzatvori
najomnu zmluvu do terminu uvedeného na rozhodnuti o prideleni najomného bytu, jeho
ziadost' bude vyradena z poradovnika ziadatelov o najomny byt.

Clanok 6
Najomna zmluva

Najomné zmluvy uzavreté pred schvalenim tohto VZN sa riadia podmienkami
schvalenymi VZN ¢&. 1/2003 a dodatku &islo 1/2007.

Nové najomné zmluvy aj obnovené sa riadia tymto VZN & 05/2023 o podmienkach
prenajmu obecnych najomnych bytov a o spdsobe vypoétu najomného v obecnych
najomnych bytoch a finan¢nej zabezpeky na uzivanie bytu.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade najomnej zmluvy, a nie st upravené tymto
VZN, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysSku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku finanénej zabezpeky za plnenia spojené s uzivanim najomného,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia nagjomného bytu,

h) skonéenie najmu,

i) zoznam os6b Zijucich v byte spolu s najomcom.

Pri prvom prideleni najomného bytu postaveného s podporou SFRB a podla ustanoveni

tohto VZN je mozné najomnud zmluvu uzatvorit' len na dobu uréitd, v trvani najviac na 1
rok, s pravom na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

Najomnu zmluvu s najomcom nie je mozné uzatvorit na dobu neurcitu.
Doba najmu dohodnuta v nagjomnej zmluve méze byt najviac 3 roky a to okrem pripadov,

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona €.
443/2010 Z. z, podla osobitného predpisu, ktorému sa prenajima najomny byt,
spifiajici podmienky stanovené osobitnym predpisom, pri¢om doba najmu v tomto
pripade méze byt najviac 10 rokov,

b) ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. e) zakona €. 443/2010 Z. z, ktorej sa
prenajima najomny byt, pri¢om doba najmu v tomto pripade méze byt najviac 10 rokov.

N4jomna zmluva na uzivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, sa uzavrie len s fyzickou osobou Zzijucou v domacnosti, ktorej
¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona €. 443/2010
Z. z, a ak nema zZiadost' o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdze
uzavriet nagjomna zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v §
22 ods. 3 zakona €. 443/2010 Z. z. najviac na 1 rok.

Najomca ONB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.

K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit' a odovzdat' ho obci v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené Skody.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, obec Dunajov zabezpeci vypratanie ONB na naklady predmetného najomcu.



Clanok 7
Zanik najmu bytu
Najom obecného najomného bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢l. 8 tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou medzi obcou Dunajov ako spravcom a ngjomcom,

c) pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej doby v
zmysle bodu 3.

. Vlastnik méze po odporucéeni Bytovej komisie pisomne vypovedat najom ONB
najomcovi z dévodov, ak najomca:

a) nespifia podmienky tohto VZN,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
v&as najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu obce Dunajov ako vlastnika na iné ucely ako na
vlastné byvanie, alebo ak najomca alebo ten kto s nim byva, sustavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecénost, poruSuje dobré mravy
v dome a domovy poriadok,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov.

. Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola nadjomcovi doru¢ena vypoved. Pisomna vypoved musi obsahovat
dévody vypovede, ktoré nemozno dodatoéne menit'.

.V pripade smrti najomcu sa postupuje v zmysle § 706 a § 707 zakona ¢. 40/1964 Zb.,
Obciansky zakonnik.

Clanok 8
Opakované uzatvorenie najmu bytov

.V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych vo VZN a v osobitnom predpise.

Obec Dunajov bude najomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
informovat minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu bytu.

Nasledne je najomca povinny poziadat pisomne prenajimatela minimalne 2 mesiace pred
uplynutim doby najmu o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy a predlozit’ doklady o tom,
Ze splnia podmienky uréené v tomto VZN a v zmysle aktualnej pravnej normy.

Podmienky pre opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ktoré musi Ziadatel a vsetky
osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti, splfiat’

a) uziva prideleny najomny byt v sulade s najomnou zmluvou,
b) ma trvaly pobyt na adrese prideleného najomného bytu,

c) uhradza najomné a preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim v¢as,



d) ku dnu podania Ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy ma uhradené
vSetky zavazky voci obci Dunajov (napr. dan z nehnutelnosti, poplatok za komunalny
odpad,...),

e) dodrziava podmienky uvedené v najomnej zmluve, domovy poriadok a pravidla
slu§ného spravania a mravov bez toho, Zze by boli na najomcu staznosti zo strany
susedov a ostatnych najomnikov bytového domu. V pripade ich poruSovania,
dokladovanymi opakovanymi zapisnicami policie, najomnik straca narok na predizenie
najomnej zmluvy,

f) nie je vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom akéhokolvek bytu alebo
rodinného domu,

g) nie je ngjomcom alebo uzivatelom iného bytu alebo rodinného domu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy mozno uzavriet najomnu zmluvu s fyzickou
osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu:

a) nie je vysSi ako stvornasobok zivotného minima,

b) je najviac vo vyske patnasobku Zivotného minima, ak
i) osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
ii) ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

i) aspon jedna z osob Zijucich v byte zabezpec&uje zdravotnu starostlivost, socialne
a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu
obyvatelov obce,

iv) osoba Zije v byte sama.

K Ziadosti o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy je ziadatel a osoby, ktorych prijmy
sa posudzuju spolocne, povinny dolozit’:

a) Cestné vyhlasenia o majetkovych pomeroch ziadatela (z ktorych je zrejmy vlastnicky
alebo najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu),

b) potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere alebo Zivnostensky list alebo
rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,

c) doklad o vyske vSetkych mesacnych prijmov vSetkych oséb uvedenych v Ziadosti
(okrem nezaopatrenych deti) za predchadzajuci kalendarny rok.

d) osoba s tazkym zdravotnym postihnutim predlozi prislusny doklad o tazkom
zdravotnom postihnutim.

Ziadost' o0 opakované uzatvorenie najmu posudzuje bytova komisia a rozhoduje starosta
obce do 3 tyzdriov od dorucenia Ziadosti. O vysledku informuje obecné zastupitel'stvo na
najblizSom zasadnuti obecného zastupitelstva.

.V pripade, ak ziadatel o opakované uzavretie zmluvy nespifia iba podmienky podla &lanku
8 ods. 5 a vzozname Ziadatelov na pridelenie najomného bytu nie su &akatelia, ktori
spifaju ustanovenia tohto VZN, méze byt najomny byt opét prideleny Ziadatelovi, najviac
na jeden rok. Obecné zastupitelstvo o tom bude informované.

.V pripade, Ze prenajimatel najomnych bytov zisti, Ze najomca alebo osoby s nim Zijuce v
spolo¢nej domacnosti v Ziadosti 0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy zamicia alebo
uvedu neupiné, alebo nepravdivé informacie suvisiace s opakovanym uzatvorenim



najomnej zmluvy, bude to prenajimatel povazovat za dbvod k nepredizeniu najomnej
zmluvy.

Clanok 9
Vymena bytu

Ziadost o vymenu bytu podava najomnik pisomne.

Najomnik méZe poziadat o vymenu bytu najskoér rok od podpisania aktualnej najomnej
zmluvy na byt.

Najomnik pri vymene bytu musi spifiat rovnaké podmienky ako je uréené v ¢l. 8 bodoch
¢. 4, 5a7 tohto VZN.

.V pripade, Ze prenajimatel najomnych bytov zisti, Ze najomca alebo osoby s nim Zijuce v
spoloénej domacnosti v Ziadosti o vymenu bytu zami€ia alebo uvedd neupiné, alebo
nepravdivé informéacie, bude to prenajimatel povazovat za dévod k neprediZeniu najomnej
zmluvy.

Ziadost o vymenu bytu sa posudzuje podobne ako posudzovanie o pridelenie nového
najomného bytu definované v bodoch 10 az 15 ¢€1.5 podmienky a postup pri pridelovani
bytov tohto VZN.

Najomna zmluvu o najme obecného bytu je Ziadatel o vymenu povinny uzatvorit' s
prenajimatelom do 15 dni odo dia prevzatia navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy. V
pripade, Ze uchadzaé o najom bytu uvedent lehotu bez udania dévodu nedodrzi, straca
narok na vymenu bytu.

Clanok 10
Finanéna zabezpeka za uzivanie bytu

Ziadatel, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny najneskér do 30dni pred podpisom
najomnej zmluvy uhradit’ na osobitny Géet obce Dunajov finanénu zabezpeku za uZivanie
bytu vo vyske 2-nasobku mesaéného najomného.

Finanéna zabezpeka za uzivanie bytu je po dobu U€innosti najomnej zmluvy vedena na
osobitnom UGéte obce Dunajov a méze byt pouZita na:

na Ghradu nakladov na udrZzbu a pripadné opravy poruch ako aj $kéd spdsobenych

najomnikom, resp. jeho rodinnymi prislusnikom na byte a spoloénych priestoroch poCas

uzivania bytu,

a) Uhradu diZnych platieb najomného a diznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tuto
Uhradu je mozZné realizovat len v oddvodnenych pripadoch na zéklade pisomnej

Ziadosti nadjomnika o preGétovanie a Uhradu platieb z jeho finanénej zabezpeky,
maximalne v8ak do vysky platieb za tri kalendarne mesiace,

b) Uhradu obnovenia pripojok energii a sieti, ktoré boli odpojené z dévodov na strane
najomnika.

.V pripade skonéenia najmu bytu bude najomcovi vratena finanéna zabezpeka znizena o
vysku pripadnych uhrad uvedenych v ods. 2.
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Clanok 11
Vyska najomného

Za uzivanie najomného bytu je najomca povinny platit najomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom, ktory bude uvedeny v najomnej
zmluve.

V cene najomného su zahrnuté naklady vlastnika potrebné k zabezpeleniu prevadzky
ONB ako su: naklady na splatky tveru pre SFRB SR a roky, poistné, naklady na tvorbu
fondu prevadzky, udrzby a oprav, naklady na Udrzbu a opravu spolocnych Casti a
spoloénych zariadeni domu.

Maximalna cena roéného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
$tatnych fondov a rozpoétu obce, sa uréuje vo vy$ke maximalne 5 % z obstaravacej ceny
bytu.

Pri vypoéte cien poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim spoloénych priestorov sa
vychadza z predpokladanych nakladov za spotrebu energii a z roéného vydctovania k
31.1. kalendarneho roka.

Konkrétna vy$ka najomného je stanovena samostatne pre jednotlivé najomné byty.

Clanok 12
Zasady spravy obecnych najomnych bytov

. Vlastnik obecného najomného bytu dohaduje s najomcami ich samospravu, ktora mu
zodpoveda za prevadzku spoloénych nebytovych priestorov.

. Ak sa vlastnik ONB nedohodne s najomnikmi na samosprave, prevadzku a udrzbu
spoloénych nebytovych priestorov zabezpeci na naklady najomnikov.

. Vlastnik najomnych bytov tvori fond prevadzky, udrzby a oprav podla § 18 zakona
&. 443/2010 Z. z. roéne vo vyske minimalne 0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného
bytu.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy sa financuju vydavky spojené s
nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych &asti bytovej budovy, spoloénych
zariadeni bytovej budovy, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré
prislichaju k bytom.

Rozdiel, ktory vznikne pri tvorbe osobitného rezervného fondu a thradou nékladov z fondu
prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy sa prestva do dalSieho obdobia a méze sa
pouzit na rekonstrukciu a modernizaciu bytového domu.

Najomca neméze vykonavat Ziadne stavebné Upravy. Vykonanie stavebnej Upravy v
ONB je dovodom na nepredizenie najomnej zmluvy.

Najomca nemdze v ONB vykonavat podnikatelsku €innost bez sthlasu vlastnika ONB.
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Clanok 13
Domovy poriadok

. Vzdjomné vztahy vlastnika, najomcov a spravcu bytovych domov pri uzivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a istoty v dome a
jeho okoli, ako aj spdsob uzivania spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni domu
upravuje Domovy poriadok, ktory vydava obec.

Clanok 14
Osobitné ustanovenia

Obecné najomné byty sa budl vyuZivat na ndjom a nemdzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia. Vlastnik bytu po 30-
tich rokoch od kolaudécie tohto bytu méze rozhodn(t v stlade s podmienkami SFRB a
smernic MDV SR o dalSom nalozeni s bytom.

Obec moze ONB prenajat’ aj tomu uzivatelovi, ktory nespina podmienky uvedené v &l. 2
len ak si to vyzaduje délezity zaujem obce. Skutkovy stav posudi bytova komisia.

Podas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytov, umoznia najomnici vstup do
bytov zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, Okresného dradu a obce
Dunajov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Starosta obce ma pravo na udelenie suhlasu a je opravneny:

a) na zaklade vyzvania bezpecnostnych zlozZiek na otvorenie bytu v pripade podozrenia,
Ze najomca zomrel a neslo o byt v spoloénom najme inych oséb,

b) na uloZenie majetku osamelého zomrelého, ktory sa nachadzal v byte, pokial sa s
majetkom nenalozi inak.

Obecny Urad raz roéne predlozi informacnu spravu obecnému zastupitel'stvu a stave bytov
a Ziadatelov, poéte novych a vyradenych Ziadosti, o novo pridelenych bytoch a dévodoch
ich pridelenia, o ukon&enych najmoch a dévodoch ukonéenia, vymenach bytov, a tiez
pocty obnovenych najmov.

Obecny urad taktiez predlozi informaciu o diznikoch, vySke sumy diznej na najomnom
a ostatnych poplatkoch suvisiacich s uzivanim bytu.

Informadna sprava obsahuje aj stav fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj jednotlive
nakladové polozky.

Obecny urad musi poskytnut tieto informacie na dotaz poslanca obecného zastupitel'stva
aj v priebehu roka na jeho vyziadanie.
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Clanok 15
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tohto VZN méze vykonat' iba Obecné zastupitel'stvo obce Dunajov.

Kontrolou nad dodrfiavanim tohto VZN je povereny Obecny urad Dunajov a hlavny
kontrolor obce.

Zalezitosti neupravené tymto VZN sa spravuju prisludnymi ustanoveniami zakona
& 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni,
zakona & 40/1964 Zb., Obgiansky zakonnik v platnom zneni a ostatnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Tymto VZN sa rusi VZN ¢&. 1/2003 zo dha 12.12.2012 vratane dodatku ¢. 1/2007 k tomuto
VZN.

_ V&eobecne zavizné nariadenie bolo vyhlasené vyvesenim na Gradnej tabuli od 15.6.2023
do 30.6.2023.

Toto véeobecne zavazné nariadenie nadobuda Uéinnost dhiom 1.7.2023.

, Jaroslav Brodek
D™ 2 starosta obce
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